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PRZEDMIOT, CEL i ZAKRES EKSPERTYZY

PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU, OPIS USZKODZEN
OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO STROPU oraz SCHODOW
KLATKI SCHODOWEJ, PRZYCZYNY WYSTAPIENIA USZKODZEN
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ZAKRES ROBOT REMONTOWO-ZABEZPIECZAJACYCH
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Zataczniki:
Zatacznik nr. 1.  Dokumentacja fotograficzna z komentarzem (fot. 1-13)
Zatacznik nr. 2. Rysunki

- szkic uktadu belek stropowych
- rysunki szczegétowe wzmocnienia belek
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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1 Przedmiot ekspertyzy:

Przedmiotem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego stropu
nad czescig ,|” pietra stropu drewnianego, belkowego oraz stanu
schoddéw na klatce schodowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Gizycku przy ul. Mickiewicza 20. Zarzadca
obiektu jest spétka ,,ADMINISTRATOR” Sp. z 0.0. w Gizycku.
Wiascicielami Gmina Miejska Gizycko, Pan Jerzy Dukiel oraz Pani
Genowefa Zota.

1.2 Cel ekspertyzy:

- ustalenie aktualnego stanu technicznego stropu nad ,I” pietrem
- ustalenie stanu technicznego schodéw na klatce schodowej

- ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen

- podanie wnioskow i zalecen

1.3 Zakres ekspertyzy:

- opis stanu istniejgcego elementdw konstrukcyjnych stropu i
schodow

- ogoblna ocena stanu technicznego i przyczyny wystgpienia
uszkodzen

- analiza bezpieczenstwa konstrukcji stropu i schodéw

- podanie zakresu docelowych robét remontowych i naprawczych

- wnioski i zalecenia

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej

2. Podstawa wykonania ekspertyzy:
2.1 Umowa

Umowa zawarta pomiedzy zarzadcg obiektu ,,ADMINISTRATOR” Sp.
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z 0.0., a Wykonawca ekspertyzy Pawtem Man, wtascicielem
,BUDMAN”- Nadzory Budowlane z siedziba w Wydminach przy ul.
Kajki 50,

2.2 Materiaty wykorzystane:

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 z pdzn. Zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- literatura fachowa

3.0 Opis stanu istniejgcego:

3.1 Informacje o obiekcie:

- Przedmiotowy obiekt znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie
centrum miasta. Jest obiektem dwukondygnacyjnym z poddaszem
oraz podpiwniczeniem. Na parterze znajdujg sie lokale ustugowe,
na | pietrze dwa lokale mieszkalne, a na poddaszu w tej chwili
prowadzone sa kompleksowe prace remontowe lokalu
mieszkalnego.

- obiekt posiada niedawno wyremontowany dach oraz nowe
pokrycie potfaci dachowej z dachéwki.

- elewacja otynkowana, pomalowana farba elewacyjng,
niedocieplona

- konstrukcja budynku murowana z cegty, stropy
miedzy kondygnacyjne drewniane belkowe, ze $lepym putapem

- obiekt wyposazony m.in. w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowaq (gaz ziemny) oraz elektryczna.

3.2 Lokalizacja:

Obiekt zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu ulic Mickiewicza oraz
Ketrzynskiego w Gizycku, w posrednio centralnej czesci miasta,
nieopodal targowiska miejskiego
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Rys. 1 Lokalizacja budynku — QI. Mickiewicza 20
4.0 Stan techniczny elementdéw, opis uszkodzen

4.1 Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow
budynku

Klasyfikacja stanu | Procent zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu

Element budynku. Lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia
wyposazenia jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje

DOBRY 0% - 15% zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadaja wymogom norm
ZADOWALAJACY 16% - 30% Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest remont

biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji

S,REDNl 31% - 50% W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie
naprawy biezgcej

51% - 70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizona
7ty klase. Celowe jest wykonanie naprawy gtéwnej o charakterze
odtworzeniowym

ponad 15% W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére zagrazajg dalszemu uzytkowaniu Zahamowanie zagrozenia
AWARYINY wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpic¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie

4.2 Strop nad ,,|” pietrem

Przedmiotowy strop jest wykonany w konstrukcji drewnianej, belkowej ze slepym
putapem. Wypetnienie przestrzeni miedzy belkowej stanowi mieszanka gliny i wapna.
Petni ona funkcje wygtuszajgca oraz docigzajgca tego typu strop aby zbytnio nie drgat
podczas chodzenia. W efekcie prac budowlanych cata ,pulpa” zostata wybrana,
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odstaniajgc belki stropowe. Wiele z nich jest miejscowo uszkodzonych, w miejscach
ktére wymagajg wzmocnienia, przynajmniej jedna z belek nie ma podparcia w wyniku
catkowitej degradacji tkanki drewna na podporze (fot. 1).

Fot. 1 — zgnita koncowka belki stropowej, widoczna kotwa stalowa
wystajgca z muru

Zgnita koncowka (fot. 1) jest efektem permanentnego zawilgocenia konstrukcji —w
tym miejscu przed remontem potaci dachowej byt przeciek, w sgsiednim miejscu (dwa
pola miedzy przestowe wczesniej) widoczna jest réwniez zgnita koricéwka belki
stropowej, przyczyna rowniez nadmiernego zawilgocenia, bo znajdowata sie tam
kiedys ubikacja — do dzi$ jest tam zeliwna rura odptywowa (fot. 2).

Fot. 2 - zdegradowana koncéwka belki stropowej

Strop w tak uszkodzonych miejscach poprzez utrate statecznosci na podporze muru
ceglanego doznat znacznego ugiecia. W chwili prac remontowych dokonano
Strona 6z17
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tymczasowego podparcia stemplem budowlanym uszkodzonej belki na kondygnacji
nizej, w mieszkaniu komunalnym. W kilku innych miejscach (zaznaczonych na szkicu
poglagdowym — RYS. 1) wystepuja lokalne uszkodzenia lub ostabienia w przekrojach
belek no$nych stropowych. Miejsca te nalezy réwniez wzmocnié¢ sposobem podanym w
pkt. 7 niniejszego opracowania.

Oczywiscie w kilku miejscach zostaty wykonane naprawy w miejscach podpar¢ belek
stropowych, niektére z nich wzmocniono (fot. 3),

Fot. 3 — widoczne wzmocnienia belek stropowych dodatkowymi naktadkami obustronnie, skreconymi na
Sruby SPAX

jednak sposdéb w jaki to wykonano, nie mozna uznac¢ do korca za prawidtowy. Otéz,
na przyktadzie wzmocnienia podpory (fot. 4)
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Fot. 4. — zbyt ,,rzadko” przykrecone sruby typu SPAX

wida¢, ze mimo uzupetnienia/ wymiany koncowki belki, zauwazamy ze dos¢ rzadko sa
przykrecone wkrety do drewna typu SPAX, brakuje , konkretnego” sprezenia (fot. 5).

Fot. 5 — brak srub czesciowo sprezajgcych, bardziej wytrzymatych na $cinanie anizeli wkrety typu SPAX

Wkrety te dajg bardzo dobre efekty z uwagi na zakotwienie w drewnie, niestety z racji
swojego stosunkowo cienkiego trzpienia maja ograniczona wytrzymatos¢ na scinanie,
gdzie w miejscu podparc belek sity tnace sa najwieksze. Dlatego zaleca sie aby oprécz
zastosowanych $rub SPAX, dokona¢ skrecenia konstrukcji na srubach gwintowanych
M10 z szerokimi podktadkami, zgodnie ze szkicem (RYS.2). Niedopuszczalne przy tym
jest wykonanie wzmocnienia tak, ze po naprawie pomiedzy belka istniejgca a nowa
belka znajduja sie jakie$ deseczki, taty itp. co wida¢ na fot. 6.
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Fot. 6 — niedoktadnie spasowane koricéwki, widoczne szczeliny, jakies deski, faty — takie potaczenie nie
zapewnia , konkretnego” sprezenia zapobiegajagcego obrotowi przekroju

Takie rozwigzanie jest btedne, poniewaz skrecajgc na sSruby M10 catg konstrukcje,
niejako ja cze$ciowo sprezamy. W tych miejscach nie moze dojs¢ do obrotu przekroju

belki — skutkiem moze by¢ nastepna awaria.
Nastepng rzecza jaka ujawnita sie po odkryciu belek stropowych jest miejsce gdzie

belka stropowa doznata pekniecia gérg na podporze (fot. 7)

i

Fot. 7 - peknieta ,gér3” na podporze belka stropowa
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Oprocz tych wszystkich uszkodzonych miejsc, zdarzajg sie miejsca, gdzie w wyniku
zalewania, wilgoci tkanka drzewna belki stropowej zostata czesciowo zdegradowana
(fot. 8,9). Miejsca te nalezy wzmocnic sposobem podanym w pkt. 7. Niniejszego
opracowania.

Fot. 8. — miejscowe uszkodzenie

Fot. 9 — miejscowe uszkodzenie
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Stan techniczny stropu:

Po analizie stropu, stan ogdlny techniczny jest sredni, za wyjatkiem
miejsca, gdzie strop doznat ugiecia a przyczyna byta awaria belki na
podporze —w tym miejscu stan jest AWARYJNY, podlega natychmiastowej
reakcji i solidnej naprawie.

4.3 Klatka schodowa:

Z uwagi na fakt, ze obiekt zostat oddany do uzytkowania na dtugo przed
rokiem 1994, tj. wtedy kiedy uchwalono Prawo Budowlane, a w mysl za
nim szereg pomocniczych przepisdw techniczno-budowlanych,
okreslajgcych minimalne lub maksymalne wymagania odnosnie
konstrukcji, rodzaju, ksztattu itp. wielu elementéw w budynkach, nie
mozna w 100% rozpatrywac zgodnosci wykonanych schodow z
obowigzujgcymi przepisami. Niemniej jednak nie moze rowniez ten fakt
usprawiedliwiaé wtasciciela i zarzadcy obiektu do tego aby utrzymywad
stan techniczny elementéw obiektu w nienalezytym stanie technicznym.
Kazdy element wbudowany w obiekt, powinien spetnia¢ wymogi
bezpieczenstwa w takiej formie w jakiej wczesniej zostat wykonany lub
dostosowany do obowigzujgcych wymagan.

Przedmiotowe schody oraz podesty, spoczniki wykonane sg w konstrukgji
drewnianej, malowane farba olejna, barierki drewniane. Szerokosc stopnia
ok. 27,00 cm, wysokosc¢ stopnia 19.00-19.50cm. Przewezenie na podescie
na | pietrze prowadzgcym do remontowanego mieszkania na poddaszu w
granicach 85-90cm.

W opisywanym przypadku, klatka schodowa nie bedzie spetnia¢ wymagan
przepisdw i rozporzadzen technicznych chociazby na fakt zbyt matej
szerokosci klatki schodowej ograniczonej murowanymi scianami
konstrukcyjnymi. Niemniej jednak, takie elementy jak wytamane lub
brakujace tralki (fot. 10), wyszczerbione stopnie schodowe nie trzymajgce
wymiaru pozostatych stopni schodowych (fot. 11) oraz przy wejsciu na
pierwszy bieg schodowy, sprezynujacy podest (fot.12), a takze na drodze
ewakuacyjnej zremontowanego mieszkania na poddaszu, wystajgca z
podtogi rura gazowa (fot.13) tgcznie stwarzajg niebezpieczne potgczenie
»putapek” przy uzytkowaniu, a jeszcze bardziej przy natychmiastowej
ewakuacji z budynku. Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowe schody przy
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renowacji powinny by¢ wykonane w technologii ograniczajgcej palnos¢, w
mysl przepisdw p.poz. i wymagan drég ewakuacyjnych.

Stan techniczny konstrukcji schodéw okre$la sie na poziomie SREDNIM z
zastrzezeniem ze brak tralek, wyszczerbione stopnie schodowe,
sprezynujacy podest na parterze przed biegiem schodowym stwarzajg
realne zagrozenie zycia.

5.0 Ogdlna ocena stanu technicznego stropu i klatki schodowej,
przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny maja wptyw nastepujace czynniki:

- okres eksploatacji budynku

- niewtasciwa eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z
nieprzeprowadzaniem biezgcych remontow

- roboty remontowe przeprowadzane bez nadzoru oséb uprawnionych

- nieprecyzyjnie opisane przeglady budowlane majace wptyw na

planowanie kosztéw oraz planéw remontéw

Stan techniczny stropu okreéla sie na poziomie SREDNIM, za wyjatkiem miejsca
AWARYINEGO, klatka schodowa SREDNIA z elementami zagrazajacymi zyciu

6.0 Analiza celowosci remontu

Obecnie obiekt jest caty czas uzytkowany, posiada statych mieszkancow, a
w niedalekiej przysztosci, na poddaszu zostanie wyremontowane nastepne
mieszkanie. Wspodlnota niedawno zainwestowata duze $rodki w kapitalny
remont pofaci dachowej, wiekszos¢ stolarki okiennej zostata wymieniona na
PCV, w planach prawdopodobnie termomodernizacja $cian zewnetrznych.
Ponadto lokalizacja obiektu, w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, obiektéw
handlowych narzuca fakt, ze obiekt powinien zostaé utrzymany w nalezytym
stanie technicznym i aby to byto mozliwe, musi zosta¢ wykonany remont stropu
nad | pietrem oraz remont schodéw na klatce, aby obiekt spetniat warunki
bezpiecznego uzytkowania.
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7.0 Zakres robot remontowych

W celu umozliwienia dalszej prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji budynku
nalezy wykonaé nastepujgce prace remontowe.

7.1 Strop nad | pietrem:

- Wykonac naprawe uszkodzonych elementéw belek stropowych
wskazanych na rysunku nr. 1 — szkic poglgdowy oraz na rysunku nr 2 —
szczegdt wzmocnienia belki

- wymieniane elementy wykonac z drewna iglastego klasy min. C24,
impregnowanego ogniowo

- cata konstrukcje drewniana (belki, deski, inne elementy uzupelniajce)
zaimpregnowac preparatem ogniochronnym poprzez malowanie pedzlem
czterokrotnie

- przestrzen miedzybelkowa uzupetni¢ wetna niepalna np. skalna wetna
Rockwool

- zaleca sie warstwe podtogi wykonac z desek impregnowanych gr. min.
25mm lub ptyt prefabrykowanych drewnopochodnych o tej samej

grubosci, posiadajgce atest trudnozapalnosci np. ptyty MFP

7.2 Klatka schodowa:

- wymienic uszkodzone (wyszczerbione) stopnie schodowe tak aby miaty
wymiar szerokosci stopnia ok. 27cm

- uzupetni¢ brakujace tralki

- przerobi¢ rure gazowa tak aby nie byta w kolizji z droga ewakuacyjna np.
wpusci¢ w sciane

- na poczatku biegu schodowego na parterze wykonac¢ naprawe podestu
drewnianego poprzez wykonie nowej stabilnej podtogi drewnianej z deski

gr. min. 32mm na legarach lub wykonanie posadzki betonowej
Strona 13z 17



EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI STROPU NAD CZESCIA ,,I” PIETRA oraz STANU SCHODOW na KLATCE SCHODOWE!J
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ul. MICKIEWICZA 20 w GIZYCKU

- cata konstrukcje schoddéw oszlifowac i zabezpieczy¢ preparatem
ogniochronnym bezbarwnym np. FOBOS M-4 poprzez malowanie
pedzlem 4 —krotnie, nastepnie zabezpieczy¢ lakierem/bejca z atestem
ogniochronnosci

- warstwe dekoracyjna wykonac lakierem/bejca z atestem trudnozapalnosci
np. firmy UNIEPAL -DREW. Warstwe podtogi po ktorej sie chodzi
zabezpieczy¢ preparatem zgodnie z instrukcja producenta, aby
zabezpieczy¢ warstwe scieralna przed uszkodzeniem mechanicznym i w

rezultacie utrate ochrony p.poz.

8.0 Whnioski i zalecenia:

- Strop nad | pietrem w czesci stanowi zagrozenie zycia

- klatka schodowa dzieki ubytkom elementéw decydujacych
stanowi posrednie zagrozenie zycia

- nadzér nad pracami remontowymi najlepiej powierzyé osobom z
uprawnieniami

- PRACE ZWIAZANE ZE WZMOCNIENIEM STROPU i
DOSTOSOWANIEM KLATKI SCHODOWEJ DO WYMAGAN
BEZPIECZENSTWA WYKONAC W TRYBIE PILNYM

Opracowat:

Gizycko, 24.02.2020r.
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ZAtACZNIKI:

Fot. 10 — uszkodzone tralki

Strona 15217



EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI STROPU NAD CZESCIA ,I” PIETRA oraz STANU SCHODOW na KLATCE SCHODOWE)
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ul. MICKIEWICZA 20 w GIZYCKU

Fot. 12 — sprezynujacy podest
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'\

Fot. 13 —rura gazowa na drodze ewakuacyjnej

RYSUNKI
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

l. OPIS TECHNICZNY

PRZEDMIOT, CEL i ZAKRES EKSPERTYZY

PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU, OPIS USZKODZEN
OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO STROPU oraz SCHODOW
KLATKI SCHODOWEJ, PRZYCZYNY WYSTAPIENIA USZKODZEN
ANALIZA CELOWOSCI REMONTU

ZAKRES ROBOT REMONTOWO-ZABEZPIECZAJACYCH

8. WNIOSKI | ZALECENIA

vk whPRE

N o

Zataczniki:
Zatacznik nr. 1.  Dokumentacja fotograficzna z komentarzem (fot. 1-13)
Zatacznik nr. 2. Rysunki

- szkic uktadu belek stropowych
- rysunki szczegétowe wzmocnienia belek
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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1 Przedmiot ekspertyzy:

Przedmiotem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego stropu
nad czescig ,|” pietra stropu drewnianego, belkowego oraz stanu
schoddéw na klatce schodowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Gizycku przy ul. Mickiewicza 20. Zarzadca
obiektu jest spétka ,,ADMINISTRATOR” Sp. z 0.0. w Gizycku.
Wiascicielami Gmina Miejska Gizycko, Pan Jerzy Dukiel oraz Pani
Genowefa Zota.

1.2 Cel ekspertyzy:

- ustalenie aktualnego stanu technicznego stropu nad ,I” pietrem
- ustalenie stanu technicznego schodéw na klatce schodowej

- ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen

- podanie wnioskow i zalecen

1.3 Zakres ekspertyzy:

- opis stanu istniejgcego elementdw konstrukcyjnych stropu i
schodow

- ogoblna ocena stanu technicznego i przyczyny wystgpienia
uszkodzen

- analiza bezpieczenstwa konstrukcji stropu i schodéw

- podanie zakresu docelowych robét remontowych i naprawczych

- wnioski i zalecenia

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej

2. Podstawa wykonania ekspertyzy:
2.1 Umowa

Umowa zawarta pomiedzy zarzadcg obiektu ,,ADMINISTRATOR” Sp.
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z 0.0., a Wykonawca ekspertyzy Pawtem Man, wtascicielem
,BUDMAN”- Nadzory Budowlane z siedziba w Wydminach przy ul.
Kajki 50,

2.2 Materiaty wykorzystane:

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 z pdzn. Zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- literatura fachowa

3.0 Opis stanu istniejgcego:

3.1 Informacje o obiekcie:

- Przedmiotowy obiekt znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie
centrum miasta. Jest obiektem dwukondygnacyjnym z poddaszem
oraz podpiwniczeniem. Na parterze znajdujg sie lokale ustugowe,
na | pietrze dwa lokale mieszkalne, a na poddaszu w tej chwili
prowadzone sa kompleksowe prace remontowe lokalu
mieszkalnego.

- obiekt posiada niedawno wyremontowany dach oraz nowe
pokrycie potfaci dachowej z dachéwki.

- elewacja otynkowana, pomalowana farba elewacyjng,
niedocieplona

- konstrukcja budynku murowana z cegty, stropy
miedzy kondygnacyjne drewniane belkowe, ze $lepym putapem

- obiekt wyposazony m.in. w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowaq (gaz ziemny) oraz elektryczna.

3.2 Lokalizacja:

Obiekt zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu ulic Mickiewicza oraz
Ketrzynskiego w Gizycku, w posrednio centralnej czesci miasta,
nieopodal targowiska miejskiego
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Rys. 1 Lokalizacja budynku — QI. Mickiewicza 20
4.0 Stan techniczny elementdéw, opis uszkodzen

4.1 Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow
budynku

Klasyfikacja stanu | Procent zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu

Element budynku. Lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia
wyposazenia jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje

DOBRY 0% - 15% zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadaja wymogom norm
ZADOWALAJACY 16% - 30% Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest remont

biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji

S,REDNl 31% - 50% W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie
naprawy biezgcej

51% - 70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizona
7ty klase. Celowe jest wykonanie naprawy gtéwnej o charakterze
odtworzeniowym

ponad 15% W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére zagrazajg dalszemu uzytkowaniu Zahamowanie zagrozenia
AWARYINY wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpic¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie

4.2 Strop nad ,,|” pietrem

Przedmiotowy strop jest wykonany w konstrukcji drewnianej, belkowej ze slepym
putapem. Wypetnienie przestrzeni miedzy belkowej stanowi mieszanka gliny i wapna.
Petni ona funkcje wygtuszajgca oraz docigzajgca tego typu strop aby zbytnio nie drgat
podczas chodzenia. W efekcie prac budowlanych cata ,pulpa” zostata wybrana,
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odstaniajgc belki stropowe. Wiele z nich jest miejscowo uszkodzonych, w miejscach
ktére wymagajg wzmocnienia, przynajmniej jedna z belek nie ma podparcia w wyniku
catkowitej degradacji tkanki drewna na podporze (fot. 1).

Fot. 1 — zgnita koncowka belki stropowej, widoczna kotwa stalowa
wystajgca z muru

Zgnita koncowka (fot. 1) jest efektem permanentnego zawilgocenia konstrukcji —w
tym miejscu przed remontem potaci dachowej byt przeciek, w sgsiednim miejscu (dwa
pola miedzy przestowe wczesniej) widoczna jest réwniez zgnita koricéwka belki
stropowej, przyczyna rowniez nadmiernego zawilgocenia, bo znajdowata sie tam
kiedys ubikacja — do dzi$ jest tam zeliwna rura odptywowa (fot. 2).

Fot. 2 - zdegradowana koncéwka belki stropowej

Strop w tak uszkodzonych miejscach poprzez utrate statecznosci na podporze muru
ceglanego doznat znacznego ugiecia. W chwili prac remontowych dokonano
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tymczasowego podparcia stemplem budowlanym uszkodzonej belki na kondygnacji
nizej, w mieszkaniu komunalnym. W kilku innych miejscach (zaznaczonych na szkicu
poglagdowym — RYS. 1) wystepuja lokalne uszkodzenia lub ostabienia w przekrojach
belek no$nych stropowych. Miejsca te nalezy réwniez wzmocnié¢ sposobem podanym w
pkt. 7 niniejszego opracowania.

Oczywiscie w kilku miejscach zostaty wykonane naprawy w miejscach podpar¢ belek
stropowych, niektére z nich wzmocniono (fot. 3),

Fot. 3 — widoczne wzmocnienia belek stropowych dodatkowymi naktadkami obustronnie, skreconymi na
Sruby SPAX

jednak sposdéb w jaki to wykonano, nie mozna uznac¢ do korca za prawidtowy. Otéz,
na przyktadzie wzmocnienia podpory (fot. 4)
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Fot. 4. — zbyt ,,rzadko” przykrecone sruby typu SPAX

wida¢, ze mimo uzupetnienia/ wymiany koncowki belki, zauwazamy ze dos¢ rzadko sa
przykrecone wkrety do drewna typu SPAX, brakuje , konkretnego” sprezenia (fot. 5).

Fot. 5 — brak srub czesciowo sprezajgcych, bardziej wytrzymatych na $cinanie anizeli wkrety typu SPAX

Wkrety te dajg bardzo dobre efekty z uwagi na zakotwienie w drewnie, niestety z racji
swojego stosunkowo cienkiego trzpienia maja ograniczona wytrzymatos¢ na scinanie,
gdzie w miejscu podparc belek sity tnace sa najwieksze. Dlatego zaleca sie aby oprécz
zastosowanych $rub SPAX, dokona¢ skrecenia konstrukcji na srubach gwintowanych
M10 z szerokimi podktadkami, zgodnie ze szkicem (RYS.2). Niedopuszczalne przy tym
jest wykonanie wzmocnienia tak, ze po naprawie pomiedzy belka istniejgca a nowa
belka znajduja sie jakie$ deseczki, taty itp. co wida¢ na fot. 6.
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Fot. 6 — niedoktadnie spasowane koricéwki, widoczne szczeliny, jakies deski, faty — takie potaczenie nie
zapewnia , konkretnego” sprezenia zapobiegajagcego obrotowi przekroju

Takie rozwigzanie jest btedne, poniewaz skrecajgc na sSruby M10 catg konstrukcje,
niejako ja cze$ciowo sprezamy. W tych miejscach nie moze dojs¢ do obrotu przekroju

belki — skutkiem moze by¢ nastepna awaria.
Nastepng rzecza jaka ujawnita sie po odkryciu belek stropowych jest miejsce gdzie

belka stropowa doznata pekniecia gérg na podporze (fot. 7)

i

Fot. 7 - peknieta ,gér3” na podporze belka stropowa
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Oprocz tych wszystkich uszkodzonych miejsc, zdarzajg sie miejsca, gdzie w wyniku
zalewania, wilgoci tkanka drzewna belki stropowej zostata czesciowo zdegradowana
(fot. 8,9). Miejsca te nalezy wzmocnic sposobem podanym w pkt. 7. Niniejszego
opracowania.

Fot. 8. — miejscowe uszkodzenie

Fot. 9 — miejscowe uszkodzenie
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Stan techniczny stropu:

Po analizie stropu, stan ogdlny techniczny jest sredni, za wyjatkiem
miejsca, gdzie strop doznat ugiecia a przyczyna byta awaria belki na
podporze —w tym miejscu stan jest AWARYJNY, podlega natychmiastowej
reakcji i solidnej naprawie.

4.3 Klatka schodowa:

Z uwagi na fakt, ze obiekt zostat oddany do uzytkowania na dtugo przed
rokiem 1994, tj. wtedy kiedy uchwalono Prawo Budowlane, a w mysl za
nim szereg pomocniczych przepisdw techniczno-budowlanych,
okreslajgcych minimalne lub maksymalne wymagania odnosnie
konstrukcji, rodzaju, ksztattu itp. wielu elementéw w budynkach, nie
mozna w 100% rozpatrywac zgodnosci wykonanych schodow z
obowigzujgcymi przepisami. Niemniej jednak nie moze rowniez ten fakt
usprawiedliwiaé wtasciciela i zarzadcy obiektu do tego aby utrzymywad
stan techniczny elementéw obiektu w nienalezytym stanie technicznym.
Kazdy element wbudowany w obiekt, powinien spetnia¢ wymogi
bezpieczenstwa w takiej formie w jakiej wczesniej zostat wykonany lub
dostosowany do obowigzujgcych wymagan.

Przedmiotowe schody oraz podesty, spoczniki wykonane sg w konstrukgji
drewnianej, malowane farba olejna, barierki drewniane. Szerokosc stopnia
ok. 27,00 cm, wysokosc¢ stopnia 19.00-19.50cm. Przewezenie na podescie
na | pietrze prowadzgcym do remontowanego mieszkania na poddaszu w
granicach 85-90cm.

W opisywanym przypadku, klatka schodowa nie bedzie spetnia¢ wymagan
przepisdw i rozporzadzen technicznych chociazby na fakt zbyt matej
szerokosci klatki schodowej ograniczonej murowanymi scianami
konstrukcyjnymi. Niemniej jednak, takie elementy jak wytamane lub
brakujace tralki (fot. 10), wyszczerbione stopnie schodowe nie trzymajgce
wymiaru pozostatych stopni schodowych (fot. 11) oraz przy wejsciu na
pierwszy bieg schodowy, sprezynujacy podest (fot.12), a takze na drodze
ewakuacyjnej zremontowanego mieszkania na poddaszu, wystajgca z
podtogi rura gazowa (fot.13) tgcznie stwarzajg niebezpieczne potgczenie
»putapek” przy uzytkowaniu, a jeszcze bardziej przy natychmiastowej
ewakuacji z budynku. Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowe schody przy
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renowacji powinny by¢ wykonane w technologii ograniczajgcej palnos¢, w
mysl przepisdw p.poz. i wymagan drég ewakuacyjnych.

Stan techniczny konstrukcji schodéw okre$la sie na poziomie SREDNIM z
zastrzezeniem ze brak tralek, wyszczerbione stopnie schodowe,
sprezynujacy podest na parterze przed biegiem schodowym stwarzajg
realne zagrozenie zycia.

5.0 Ogdlna ocena stanu technicznego stropu i klatki schodowej,
przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny maja wptyw nastepujace czynniki:

- okres eksploatacji budynku

- niewtasciwa eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z
nieprzeprowadzaniem biezgcych remontow

- roboty remontowe przeprowadzane bez nadzoru oséb uprawnionych

- nieprecyzyjnie opisane przeglady budowlane majace wptyw na

planowanie kosztéw oraz planéw remontéw

Stan techniczny stropu okreéla sie na poziomie SREDNIM, za wyjatkiem miejsca
AWARYINEGO, klatka schodowa SREDNIA z elementami zagrazajacymi zyciu

6.0 Analiza celowosci remontu

Obecnie obiekt jest caty czas uzytkowany, posiada statych mieszkancow, a
w niedalekiej przysztosci, na poddaszu zostanie wyremontowane nastepne
mieszkanie. Wspodlnota niedawno zainwestowata duze $rodki w kapitalny
remont pofaci dachowej, wiekszos¢ stolarki okiennej zostata wymieniona na
PCV, w planach prawdopodobnie termomodernizacja $cian zewnetrznych.
Ponadto lokalizacja obiektu, w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, obiektéw
handlowych narzuca fakt, ze obiekt powinien zostaé utrzymany w nalezytym
stanie technicznym i aby to byto mozliwe, musi zosta¢ wykonany remont stropu
nad | pietrem oraz remont schodéw na klatce, aby obiekt spetniat warunki
bezpiecznego uzytkowania.
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7.0 Zakres robot remontowych

W celu umozliwienia dalszej prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji budynku
nalezy wykonaé nastepujgce prace remontowe.

7.1 Strop nad | pietrem:

- Wykonac naprawe uszkodzonych elementéw belek stropowych
wskazanych na rysunku nr. 1 — szkic poglgdowy oraz na rysunku nr 2 —
szczegdt wzmocnienia belki

- wymieniane elementy wykonac z drewna iglastego klasy min. C24,
impregnowanego ogniowo

- cata konstrukcje drewniana (belki, deski, inne elementy uzupelniajce)
zaimpregnowac preparatem ogniochronnym poprzez malowanie pedzlem
czterokrotnie

- przestrzen miedzybelkowa uzupetni¢ wetna niepalna np. skalna wetna
Rockwool

- zaleca sie warstwe podtogi wykonac z desek impregnowanych gr. min.
25mm lub ptyt prefabrykowanych drewnopochodnych o tej samej

grubosci, posiadajgce atest trudnozapalnosci np. ptyty MFP

7.2 Klatka schodowa:

- wymienic uszkodzone (wyszczerbione) stopnie schodowe tak aby miaty
wymiar szerokosci stopnia ok. 27cm

- uzupetni¢ brakujace tralki

- przerobi¢ rure gazowa tak aby nie byta w kolizji z droga ewakuacyjna np.
wpusci¢ w sciane

- na poczatku biegu schodowego na parterze wykonac¢ naprawe podestu
drewnianego poprzez wykonie nowej stabilnej podtogi drewnianej z deski

gr. min. 32mm na legarach lub wykonanie posadzki betonowej
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- cata konstrukcje schoddéw oszlifowac i zabezpieczy¢ preparatem
ogniochronnym bezbarwnym np. FOBOS M-4 poprzez malowanie
pedzlem 4 —krotnie, nastepnie zabezpieczy¢ lakierem/bejca z atestem
ogniochronnosci

- warstwe dekoracyjna wykonac lakierem/bejca z atestem trudnozapalnosci
np. firmy UNIEPAL -DREW. Warstwe podtogi po ktorej sie chodzi
zabezpieczy¢ preparatem zgodnie z instrukcja producenta, aby
zabezpieczy¢ warstwe scieralna przed uszkodzeniem mechanicznym i w

rezultacie utrate ochrony p.poz.

8.0 Whnioski i zalecenia:

- Strop nad | pietrem w czesci stanowi zagrozenie zycia

- klatka schodowa dzieki ubytkom elementéw decydujacych
stanowi posrednie zagrozenie zycia

- nadzér nad pracami remontowymi najlepiej powierzyé osobom z
uprawnieniami

- PRACE ZWIAZANE ZE WZMOCNIENIEM STROPU i
DOSTOSOWANIEM KLATKI SCHODOWEJ DO WYMAGAN
BEZPIECZENSTWA WYKONAC W TRYBIE PILNYM

Opracowat:

Gizycko, 24.02.2020r.

Strona 14 z 17



EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI STROPU NAD CZESCIA ,I” PIETRA oraz STANU SCHODOW na KLATCE SCHODOWE)
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO przy ul. MICKIEWICZA 20 w GIZYCKU

ZAtACZNIKI:

Fot. 10 — uszkodzone tralki
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Fot. 12 — sprezynujacy podest
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'\

Fot. 13 —rura gazowa na drodze ewakuacyjnej

RYSUNKI
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

l. OPIS TECHNICZNY

PRZEDMIOT, CEL i ZAKRES EKSPERTYZY

PODSTAWY WYKONANIA EKSPERTYZY

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

STAN TECHNICZNY ELEMENTOW BUDYNKU, OPIS USZKODZEN
OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO STROPU oraz SCHODOW
KLATKI SCHODOWEJ, PRZYCZYNY WYSTAPIENIA USZKODZEN
ANALIZA CELOWOSCI REMONTU

ZAKRES ROBOT REMONTOWO-ZABEZPIECZAJACYCH

8. WNIOSKI | ZALECENIA

vk whPRE

N o

Zataczniki:
Zatacznik nr. 1.  Dokumentacja fotograficzna z komentarzem (fot. 1-13)
Zatacznik nr. 2. Rysunki

- szkic uktadu belek stropowych
- rysunki szczegétowe wzmocnienia belek
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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

1.1 Przedmiot ekspertyzy:

Przedmiotem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego stropu
nad czescig ,|” pietra stropu drewnianego, belkowego oraz stanu
schoddéw na klatce schodowej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym w Gizycku przy ul. Mickiewicza 20. Zarzadca
obiektu jest spétka ,,ADMINISTRATOR” Sp. z 0.0. w Gizycku.
Wiascicielami Gmina Miejska Gizycko, Pan Jerzy Dukiel oraz Pani
Genowefa Zota.

1.2 Cel ekspertyzy:

- ustalenie aktualnego stanu technicznego stropu nad ,I” pietrem
- ustalenie stanu technicznego schodéw na klatce schodowej

- ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen

- podanie wnioskow i zalecen

1.3 Zakres ekspertyzy:

- opis stanu istniejgcego elementdw konstrukcyjnych stropu i
schodow

- ogoblna ocena stanu technicznego i przyczyny wystgpienia
uszkodzen

- analiza bezpieczenstwa konstrukcji stropu i schodéw

- podanie zakresu docelowych robét remontowych i naprawczych

- wnioski i zalecenia

- sporzadzenie dokumentacji fotograficznej

2. Podstawa wykonania ekspertyzy:
2.1 Umowa

Umowa zawarta pomiedzy zarzadcg obiektu ,,ADMINISTRATOR” Sp.
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z 0.0., a Wykonawca ekspertyzy Pawtem Man, wtascicielem
,BUDMAN”- Nadzory Budowlane z siedziba w Wydminach przy ul.
Kajki 50,

2.2 Materiaty wykorzystane:

- pomiary i badania wtasne na obiekcie

- ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89
poz. 414 z pdzn. Zmianami)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie [DZ.U. z 7 czerwca 2019, poz. 1065]

- literatura fachowa

3.0 Opis stanu istniejgcego:

3.1 Informacje o obiekcie:

- Przedmiotowy obiekt znajduje sie w niedalekim sgsiedztwie
centrum miasta. Jest obiektem dwukondygnacyjnym z poddaszem
oraz podpiwniczeniem. Na parterze znajdujg sie lokale ustugowe,
na | pietrze dwa lokale mieszkalne, a na poddaszu w tej chwili
prowadzone sa kompleksowe prace remontowe lokalu
mieszkalnego.

- obiekt posiada niedawno wyremontowany dach oraz nowe
pokrycie potfaci dachowej z dachéwki.

- elewacja otynkowana, pomalowana farba elewacyjng,
niedocieplona

- konstrukcja budynku murowana z cegty, stropy
miedzy kondygnacyjne drewniane belkowe, ze $lepym putapem

- obiekt wyposazony m.in. w instalacje wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowaq (gaz ziemny) oraz elektryczna.

3.2 Lokalizacja:

Obiekt zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu ulic Mickiewicza oraz
Ketrzynskiego w Gizycku, w posrednio centralnej czesci miasta,
nieopodal targowiska miejskiego
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Rys. 1 Lokalizacja budynku — QI. Mickiewicza 20
4.0 Stan techniczny elementdéw, opis uszkodzen

4.1 Kryteria ogolne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow
budynku

Klasyfikacja stanu | Procent zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego elementu

Element budynku. Lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia
wyposazenia jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje

DOBRY 0% - 15% zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw odpowiadaja wymogom norm
ZADOWALAJACY 16% - 30% Element budynku utrzymywany jest nalezycie. Celowy jest remont

biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji

S,REDNl 31% - 50% W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu. Celowe jest przeprowadzenie
naprawy biezgcej

51% - 70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i whasciwosci wbudowanych materiatéw maja obnizona
7ty klase. Celowe jest wykonanie naprawy gtéwnej o charakterze
odtworzeniowym

ponad 15% W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktére zagrazajg dalszemu uzytkowaniu Zahamowanie zagrozenia
AWARYINY wymaga rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych wypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastgpic¢ w drodze remontu kapitalnego w bardzo duzym zakresie

4.2 Strop nad ,,|” pietrem

Przedmiotowy strop jest wykonany w konstrukcji drewnianej, belkowej ze slepym
putapem. Wypetnienie przestrzeni miedzy belkowej stanowi mieszanka gliny i wapna.
Petni ona funkcje wygtuszajgca oraz docigzajgca tego typu strop aby zbytnio nie drgat
podczas chodzenia. W efekcie prac budowlanych cata ,pulpa” zostata wybrana,
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odstaniajgc belki stropowe. Wiele z nich jest miejscowo uszkodzonych, w miejscach
ktére wymagajg wzmocnienia, przynajmniej jedna z belek nie ma podparcia w wyniku
catkowitej degradacji tkanki drewna na podporze (fot. 1).

Fot. 1 — zgnita koncowka belki stropowej, widoczna kotwa stalowa
wystajgca z muru

Zgnita koncowka (fot. 1) jest efektem permanentnego zawilgocenia konstrukcji —w
tym miejscu przed remontem potaci dachowej byt przeciek, w sgsiednim miejscu (dwa
pola miedzy przestowe wczesniej) widoczna jest réwniez zgnita koricéwka belki
stropowej, przyczyna rowniez nadmiernego zawilgocenia, bo znajdowata sie tam
kiedys ubikacja — do dzi$ jest tam zeliwna rura odptywowa (fot. 2).

Fot. 2 - zdegradowana koncéwka belki stropowej

Strop w tak uszkodzonych miejscach poprzez utrate statecznosci na podporze muru
ceglanego doznat znacznego ugiecia. W chwili prac remontowych dokonano
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tymczasowego podparcia stemplem budowlanym uszkodzonej belki na kondygnacji
nizej, w mieszkaniu komunalnym. W kilku innych miejscach (zaznaczonych na szkicu
poglagdowym — RYS. 1) wystepuja lokalne uszkodzenia lub ostabienia w przekrojach
belek no$nych stropowych. Miejsca te nalezy réwniez wzmocnié¢ sposobem podanym w
pkt. 7 niniejszego opracowania.

Oczywiscie w kilku miejscach zostaty wykonane naprawy w miejscach podpar¢ belek
stropowych, niektére z nich wzmocniono (fot. 3),

Fot. 3 — widoczne wzmocnienia belek stropowych dodatkowymi naktadkami obustronnie, skreconymi na
Sruby SPAX

jednak sposdéb w jaki to wykonano, nie mozna uznac¢ do korca za prawidtowy. Otéz,
na przyktadzie wzmocnienia podpory (fot. 4)
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Fot. 4. — zbyt ,,rzadko” przykrecone sruby typu SPAX

wida¢, ze mimo uzupetnienia/ wymiany koncowki belki, zauwazamy ze dos¢ rzadko sa
przykrecone wkrety do drewna typu SPAX, brakuje , konkretnego” sprezenia (fot. 5).

Fot. 5 — brak srub czesciowo sprezajgcych, bardziej wytrzymatych na $cinanie anizeli wkrety typu SPAX

Wkrety te dajg bardzo dobre efekty z uwagi na zakotwienie w drewnie, niestety z racji
swojego stosunkowo cienkiego trzpienia maja ograniczona wytrzymatos¢ na scinanie,
gdzie w miejscu podparc belek sity tnace sa najwieksze. Dlatego zaleca sie aby oprécz
zastosowanych $rub SPAX, dokona¢ skrecenia konstrukcji na srubach gwintowanych
M10 z szerokimi podktadkami, zgodnie ze szkicem (RYS.2). Niedopuszczalne przy tym
jest wykonanie wzmocnienia tak, ze po naprawie pomiedzy belka istniejgca a nowa
belka znajduja sie jakie$ deseczki, taty itp. co wida¢ na fot. 6.
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Fot. 6 — niedoktadnie spasowane koricéwki, widoczne szczeliny, jakies deski, faty — takie potaczenie nie
zapewnia , konkretnego” sprezenia zapobiegajagcego obrotowi przekroju

Takie rozwigzanie jest btedne, poniewaz skrecajgc na sSruby M10 catg konstrukcje,
niejako ja cze$ciowo sprezamy. W tych miejscach nie moze dojs¢ do obrotu przekroju

belki — skutkiem moze by¢ nastepna awaria.
Nastepng rzecza jaka ujawnita sie po odkryciu belek stropowych jest miejsce gdzie

belka stropowa doznata pekniecia gérg na podporze (fot. 7)

i

Fot. 7 - peknieta ,gér3” na podporze belka stropowa
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Oprocz tych wszystkich uszkodzonych miejsc, zdarzajg sie miejsca, gdzie w wyniku
zalewania, wilgoci tkanka drzewna belki stropowej zostata czesciowo zdegradowana
(fot. 8,9). Miejsca te nalezy wzmocnic sposobem podanym w pkt. 7. Niniejszego
opracowania.

Fot. 8. — miejscowe uszkodzenie

Fot. 9 — miejscowe uszkodzenie
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Stan techniczny stropu:

Po analizie stropu, stan ogdlny techniczny jest sredni, za wyjatkiem
miejsca, gdzie strop doznat ugiecia a przyczyna byta awaria belki na
podporze —w tym miejscu stan jest AWARYJNY, podlega natychmiastowej
reakcji i solidnej naprawie.

4.3 Klatka schodowa:

Z uwagi na fakt, ze obiekt zostat oddany do uzytkowania na dtugo przed
rokiem 1994, tj. wtedy kiedy uchwalono Prawo Budowlane, a w mysl za
nim szereg pomocniczych przepisdw techniczno-budowlanych,
okreslajgcych minimalne lub maksymalne wymagania odnosnie
konstrukcji, rodzaju, ksztattu itp. wielu elementéw w budynkach, nie
mozna w 100% rozpatrywac zgodnosci wykonanych schodow z
obowigzujgcymi przepisami. Niemniej jednak nie moze rowniez ten fakt
usprawiedliwiaé wtasciciela i zarzadcy obiektu do tego aby utrzymywad
stan techniczny elementéw obiektu w nienalezytym stanie technicznym.
Kazdy element wbudowany w obiekt, powinien spetnia¢ wymogi
bezpieczenstwa w takiej formie w jakiej wczesniej zostat wykonany lub
dostosowany do obowigzujgcych wymagan.

Przedmiotowe schody oraz podesty, spoczniki wykonane sg w konstrukgji
drewnianej, malowane farba olejna, barierki drewniane. Szerokosc stopnia
ok. 27,00 cm, wysokosc¢ stopnia 19.00-19.50cm. Przewezenie na podescie
na | pietrze prowadzgcym do remontowanego mieszkania na poddaszu w
granicach 85-90cm.

W opisywanym przypadku, klatka schodowa nie bedzie spetnia¢ wymagan
przepisdw i rozporzadzen technicznych chociazby na fakt zbyt matej
szerokosci klatki schodowej ograniczonej murowanymi scianami
konstrukcyjnymi. Niemniej jednak, takie elementy jak wytamane lub
brakujace tralki (fot. 10), wyszczerbione stopnie schodowe nie trzymajgce
wymiaru pozostatych stopni schodowych (fot. 11) oraz przy wejsciu na
pierwszy bieg schodowy, sprezynujacy podest (fot.12), a takze na drodze
ewakuacyjnej zremontowanego mieszkania na poddaszu, wystajgca z
podtogi rura gazowa (fot.13) tgcznie stwarzajg niebezpieczne potgczenie
»putapek” przy uzytkowaniu, a jeszcze bardziej przy natychmiastowej
ewakuacji z budynku. Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowe schody przy
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renowacji powinny by¢ wykonane w technologii ograniczajgcej palnos¢, w
mysl przepisdw p.poz. i wymagan drég ewakuacyjnych.

Stan techniczny konstrukcji schodéw okre$la sie na poziomie SREDNIM z
zastrzezeniem ze brak tralek, wyszczerbione stopnie schodowe,
sprezynujacy podest na parterze przed biegiem schodowym stwarzajg
realne zagrozenie zycia.

5.0 Ogdlna ocena stanu technicznego stropu i klatki schodowej,
przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny maja wptyw nastepujace czynniki:

- okres eksploatacji budynku

- niewtasciwa eksploatacja obiektu budowlanego zwigzana z
nieprzeprowadzaniem biezgcych remontow

- roboty remontowe przeprowadzane bez nadzoru oséb uprawnionych

- nieprecyzyjnie opisane przeglady budowlane majace wptyw na

planowanie kosztéw oraz planéw remontéw

Stan techniczny stropu okreéla sie na poziomie SREDNIM, za wyjatkiem miejsca
AWARYINEGO, klatka schodowa SREDNIA z elementami zagrazajacymi zyciu

6.0 Analiza celowosci remontu

Obecnie obiekt jest caty czas uzytkowany, posiada statych mieszkancow, a
w niedalekiej przysztosci, na poddaszu zostanie wyremontowane nastepne
mieszkanie. Wspodlnota niedawno zainwestowata duze $rodki w kapitalny
remont pofaci dachowej, wiekszos¢ stolarki okiennej zostata wymieniona na
PCV, w planach prawdopodobnie termomodernizacja $cian zewnetrznych.
Ponadto lokalizacja obiektu, w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, obiektéw
handlowych narzuca fakt, ze obiekt powinien zostaé utrzymany w nalezytym
stanie technicznym i aby to byto mozliwe, musi zosta¢ wykonany remont stropu
nad | pietrem oraz remont schodéw na klatce, aby obiekt spetniat warunki
bezpiecznego uzytkowania.
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7.0 Zakres robot remontowych

W celu umozliwienia dalszej prawidtowej i bezpiecznej eksploatacji budynku
nalezy wykonaé nastepujgce prace remontowe.

7.1 Strop nad | pietrem:

- Wykonac naprawe uszkodzonych elementéw belek stropowych
wskazanych na rysunku nr. 1 — szkic poglgdowy oraz na rysunku nr 2 —
szczegdt wzmocnienia belki

- wymieniane elementy wykonac z drewna iglastego klasy min. C24,
impregnowanego ogniowo

- cata konstrukcje drewniana (belki, deski, inne elementy uzupelniajce)
zaimpregnowac preparatem ogniochronnym poprzez malowanie pedzlem
czterokrotnie

- przestrzen miedzybelkowa uzupetni¢ wetna niepalna np. skalna wetna
Rockwool

- zaleca sie warstwe podtogi wykonac z desek impregnowanych gr. min.
25mm lub ptyt prefabrykowanych drewnopochodnych o tej samej

grubosci, posiadajgce atest trudnozapalnosci np. ptyty MFP

7.2 Klatka schodowa:

- wymienic uszkodzone (wyszczerbione) stopnie schodowe tak aby miaty
wymiar szerokosci stopnia ok. 27cm

- uzupetni¢ brakujace tralki

- przerobi¢ rure gazowa tak aby nie byta w kolizji z droga ewakuacyjna np.
wpusci¢ w sciane

- na poczatku biegu schodowego na parterze wykonac¢ naprawe podestu
drewnianego poprzez wykonie nowej stabilnej podtogi drewnianej z deski

gr. min. 32mm na legarach lub wykonanie posadzki betonowej
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- cata konstrukcje schoddéw oszlifowac i zabezpieczy¢ preparatem
ogniochronnym bezbarwnym np. FOBOS M-4 poprzez malowanie
pedzlem 4 —krotnie, nastepnie zabezpieczy¢ lakierem/bejca z atestem
ogniochronnosci

- warstwe dekoracyjna wykonac lakierem/bejca z atestem trudnozapalnosci
np. firmy UNIEPAL -DREW. Warstwe podtogi po ktorej sie chodzi
zabezpieczy¢ preparatem zgodnie z instrukcja producenta, aby
zabezpieczy¢ warstwe scieralna przed uszkodzeniem mechanicznym i w

rezultacie utrate ochrony p.poz.

8.0 Whnioski i zalecenia:

- Strop nad | pietrem w czesci stanowi zagrozenie zycia

- klatka schodowa dzieki ubytkom elementéw decydujacych
stanowi posrednie zagrozenie zycia

- nadzér nad pracami remontowymi najlepiej powierzyé osobom z
uprawnieniami

- PRACE ZWIAZANE ZE WZMOCNIENIEM STROPU i
DOSTOSOWANIEM KLATKI SCHODOWEJ DO WYMAGAN
BEZPIECZENSTWA WYKONAC W TRYBIE PILNYM

Opracowat:

Gizycko, 24.02.2020r.
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ZAtACZNIKI:

Fot. 10 — uszkodzone tralki
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Fot. 12 — sprezynujacy podest
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'\

Fot. 13 —rura gazowa na drodze ewakuacyjnej

RYSUNKI
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