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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA 

 
1.0 Przedmiot opracowania 

 
Przedmiotem opracowania jest rozbiórka budynku gospodarczego i gospodarczo 
gara¿owego. Budynek zlokalizowany jest w Gi¿ycku  na terenie Gminy Miejskiej na 
dziaùce geodezyjnej nr 680/57                   
 

2.0 Istniej¹cy stan zagospodarowania dziaùki 

 
Na dziaùce znajduj¹ siê przedmiotowe  budynki , gospodarczy przeznaczony do rozbiórki i 
gospodarczo gara¿owy przeznaczony do czê�ciowej rozbiórki .  
 
3.0 Projektowane zagospodarowanie dziaùki 

 
Na dziaùce projektuje siê rozbiórkê budynku gospodarczego � 6 skùadów i gospodarczo 

gara¿owego przeznaczonego do czê�ciowej rozbiórki- rozbiórka 3 skùadów i dwóch 

gara¿y, pozostan¹ dwa skùady i dwa gara¿e 
. 
4.0 Zestawienie powierzchni 

 
- powierzchnia zabudowy istniej¹ca -   121 m2 i 59,32 m2 
- powierzchnia zabudowy po rozbiórce -  60,23 m2 
- Powierzchni u¿ytkowa po rozbiórce - 48,66 m2  
  w tym skùady 17,24 m2,  gara¿e 31,42 m2  
- wysoko�ã  budynku -3,16 m 
 
5.0 Wpis do rejestru zabytków 

 
Dziaùka znajduje siê w czê�ci miasta wpisana do rejestru zabytków województwa 

Warmiñsko Mazurskiego 
 
6.0 Wpùyw eksploatacji górniczej 

 
Nie dotyczy. 
 
7.0 Wpùyw na �rodowisko 

 
Planowana rozbiórka nie stwarza zagro¿enia dla �rodowiska oraz higieny i zdrowia 

u¿ytkowników  
 
8.0 Informacja o obszarze oddziaùywania obiektu 

Obszar oddziaùywania obiektu dotyczy dziaùki nr geodezyjny 680/57w Gi¿ycku 
   
 
 

 
 
 
 
 
 



 4 

OPIS DO PROJEKTU ROZBIÓRKI  
 

1.0 Przeznaczenie i program u¿ytkowy obiektu budowlanego 

 
Budynek gospodarczy skùada siê z sze�ciu skùadów , budynek jedno kondygnacyjny, 
niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym pùaskim , pokrycie papa asfaltowa na 
deskowaniu. Budynek ze wzglêdu na zùy stan techniczny przeznaczony jest do rozbiórki. 
 
Budynek gospodarczo gara¿owy  skùada siê z piêciu skùadów  i czterech gara¿y, budynek 

jedno kondygnacyjny, niepodpiwniczony, kryty dachem dwuspadowym pùaskim , pokrycie 

papa asfaltowa na deskowaniu.  
Budynek ze wzglêdu na zùy stan techniczny przeznaczony jest do rozbiórki w czê�ci 

opisanej na rysunku nr 4 
 
2.0 Opis istniej¹cych budynków 

 
- powierzchnia zabudowy istniej¹ca -   121 m2 i 59,32 m2 
- powierzchnia u¿ytkowa istniej¹ca-  46,67 m2 i 99,21 m2 
- powierzchnia zabudowy po rozbiórce -  60,23 m2 
- Powierzchni u¿ytkowa po rozbiórce - 48,66 m2  
  w tym skùady 17,24 m2,  gara¿e 31,42 m2  
- wysoko�ã  budynku -3,16 m 
 
Konstrukcja � mur z cegùy ceramicznej peùnej , dziurawki gazobetonu.  Budynki nie s¹  
podpiwniczone . Posadowione na �cianach fundamentowych � nie wykonywane byùy 

odkrywki. Úciany przyziemia � mur  z ró¿nych materiaùów �ciennych. 
Wiêêba dachowa � krokwie drewniane o przekroju  okoùo 6x14 cm oparte na murze i 
pùatwi drewnianej.  Dachy dwu spadowe . Dach kryty pap¹ asfaltowa na deskowaniu      
gr. 22-25 mm. Obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej, W czê�ci gara¿owej 

rynny stalowe i rury spustowe z blachy ocynkowanej. 
Drzwi do skùadów i gara¿owe drewniane . 
Posadzki czê�ciowo betonowe , gruntowe  
W czê�ci gara¿y tynki wewnêtrzne cementowo wapienne 
Tynki zewnêtrzne cementowe  z licznymi ubytkami 
Elewacja bardzo stare powùoki malarskie. 
Brak opasek wokóù budynków.   
 
3.0 Wyszczególnienie zauwa¿onych uszkodzeñ. 

 
Podczas wizji lokalnej stwierdzono znaczny stopieñ zu¿ycia technicznego budynku. 
Konstrukcja �cian �stan dostateczny 
Konstrukcja dachu � stan dostateczny 
Pokrycie dachu stan dostateczny , brak rynien w czê�ci skùadowej  
Stolarka drzwiowa  wyeksploatowana 
Tynki , posadzki, powùoki malarskie w zùym stanie . 
 
4.0 Opis ogólnych prac rozbiórkowych. 

 
Rozbiórkê budynku nale¿y prowadziã w nastêpuj¹cej kolejno�ci: 
- odù¹czenie i rozbiórka urz¹dzeñ, instalacji i sieci 
- rozbiórka zewnêtrznych do skùadów i drzwi gara¿owych  
- rozbiórka �cianek dziaùowych 
- rozbiórka pokrycia dachu , konstrukcji dachu 
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- rozbiórka �cian 
- rozbiórka posadzek  
- wykop w celu rozbiórki �cian fundamentowych i fundamentu 
- wywiezienie i utylizacja gruzu 
 
Opis szczegóùowych prac rozbiórkowych 
 
4.1 Rozbiórka drzwi 
Rozbiórkê rozpoczynamy od zdjêcia skrzydeù drzwiowych i bram oraz wyjêciu 
o�cie¿nic. Przy pomocy piùy do metalu nale¿y poprzecinaã ù¹czniki mocuj¹ce o�cie¿nicê 

do �ciany. 
 
4.2 Rozbiórka urz¹dzeñ i instalacji 
Po upewnieniu siê, ¿e wszystkie instalacje s¹ odù¹czone od sieci, usuwamy urz¹dzenia 
instalacyjne i zdejmujemy przewody elektryczne. 
 
4.3 Rozbiórka �cianek dziaùowych 
Przy rozbiórce jako �cianki dziaùowe nale¿y uwa¿aã �cianki grubo�ci 12 cm z wypraw¹. 
Ze �cianek tynkowanych nale¿y usun¹ã tynk, nastêpnie rozbieraã je kolejno warstwami. 
Úcianki dziaùowe rozbieraã z lekkich przestawnych rusztowañ, a caùy gruz i materiaù 

usuwa siê rêcznie na zewn¹trz budynku 
 
4.4 Rozbiórka dachu 
Rozbiórkê rozpoczyna siê od elementów nad powierzchni¹ pokrycia, jak kominy, 

wywiewki kanalizacyjne itp.  Nastêpnie demontujemy pokrycie dachowe, rury spustowe, 
rynny, obróbki blacharskie . Po rozebraniu pokrycia nale¿y usun¹ã deskowanie przy czym 

rozbiórkê drewnianych elementów dachu powinna wykonaã brygada cie�li z 

pomocnikami. Niezale¿nie od konstrukcji dachu, zaleca siê pozostawienie po 2 deski na 

poszyciu w celu zapewnienia sztywno�ci podùu¿nej dachu. Przy rozbiórce dachu nale¿y 

dokonaã szczegóùowego przegl¹du jego stanu technicznego w celu wzmocnienia 
osùabionych elementów no�nych, aby zapobiec zawaleniu siê konstrukcji poprzez jej 

osùabienie demonta¿em niektórych elementów konstrukcyjnych. 
Rozbiórkê  konstrukcji  rozpoczyna siê od krokwi, pùatwi, murùat. Wszystkie elementy 

drewniane z rozbiórki, które s¹ zagrzybione nale¿y bezwarunkowo spaliã. 
 
4.5 Rozbiórka �cian 
W poziomie parteru dopuszczalne jest burzenie murów poprzez przewracanie linami. 

Zwalanie �cian za pomoc¹ lin dokonuje siê po oddzieleniu �cian poprzecznych od 

podùu¿nych, �ciany podùu¿ne podzieliã na krótsze odcinki: podziaùu tego dokonuje siê po 

przewróceniu poprzedniego odcinka. Wszystkie elementy rozbiórkowe nale¿y 

posegregowaã i wywieêã z placu rozbiórki. 
 
4.6 Rozbiórka posadzek, �cian fundamentowych, fundamentów  
Betonowe posadzki , �ciany fundamentowe, fundamenty rozebraã przy pomocy mùotów 

pneumatycznych. 
 
 4.7 Po caùkowitym rozebraniu budynku teren rekultywujemy, przywracaj¹c do 

pierwotnego stanu , uzupeùniaj¹c obszar rozebranego budynku gruntem do poziomu 

istniej¹cego terenu .Gruz nale¿y wywieêã z terenu rozbiórki i zutylizowaã zgodnie z 

obowi¹zuj¹cymi przepisami o odpadach.  
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5.0 Opis prac budowlanych uzupeùniaj¹cych dla pozostaj¹cej czê�ci budynku 

 

5.1 Wykonanie fundamentu z betonu C12/15 pod �cianê zewnêtrzna na przedùu¿eniu  

�ciany poprzecznej gara¿u nr 8   
Szeroko�ã  ùawy 40 cm,  wysoko�ã 30 cm , spód ùawy 140 cm poni¿ej terenu . 
 
5.2 Wykonanie na ùawie fundamentowej �ciany fundamentowej z kostki betonowej           
gr 25 cm do poziomu zerowego  
 
5.3 Wykonanie �ciany szczytowej  z cegùy ceramicznej peùnej gr 25 cm z przewi¹zaniem 

�cian podùu¿nych skùadu i gara¿u. 
 
5.4 Wykonanie tynków zewnêtrznych cementowo wapiennych z ich pomalowaniem. 
 
5.5 Uzupeùnienie konstrukcji dachu, deskowania, okapu , pokrycia z papy , obróbek 
blacharskich na dachu, uzupeùnienie rynien, rur spustowych  
 
5.6 Uzupeùnienie posadzki w skùadzie nr 4   
 
 
                                            
 
                                                                                                Opracowaù: 
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Informacja BIOZ 
 
OPIS SPOSOBU ZAPEWNIENIA BEZPIECZEÑSTWA LUDZI I MIENIA 
 
1. Bezpieczeñstwo ludzi i mienia, 

Przed przyst¹pieniem do prac nale¿y wykonaã niezbêdne zabezpieczenia, jako 

oznakowanie i ogrodzenie terenu robót, zgromadzenie niezbêdnego sprzêtu i narzêdzi, 

wykonanie rynien spustowych i koryt do gruzu i materiaùów rozbiórkowych. 
Przed rozpoczêciem robót rozbiórkowych nale¿y odù¹czyã od rozbieranej czê�ci obiektu 
wszystkie sieci instalacyjne, wodoci¹gowe elektryczne, kanalizacyjne, telekomunikacyjne. 
Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiórkowych powinni byã dokùadnie przeszkoleni 

z zakresu warunków BHP towarzysz¹cych pracom rozbiórkowym. 
Przy pracach rozbiórkowych maj¹ zastosowanie ogólne przyjête obowi¹zuj¹ce przepisy 
bezpieczeñstwa i higieny pracy w robotach budowlanych. 
Pracowników zatrudnionych przy robotach rozbiórkowych nale¿y zaopatrzyã w odzie¿ 
ochronn¹, heùmy, okulary, rêkawice, a narzêdzia u¿ywane przy rozbiórce stale 

utrzymywaã w dobrym stanie. Przy robotach rozbiórkowych nale¿y uwzglêdniã wpùyw 

warunków atmosferycznych na bezpieczeñstwo pracy. Podczas deszczu i silnego wiatru 

nie wolno prowadziã robót na �cianach i innych wysokich konstrukcjach. Do usuwania 

gruzu nale¿y stosowaã zsypy (rynny). 
Gruz nie mo¿e byã gromadzony na stropach i schodach. 
Znajduj¹ce siê w pobli¿u rozbieranego budynku urz¹dzenia u¿yteczno�ci publicznej: 

latarnie, drzewa itp. nale¿y zabezpieczyã przed uszkodzeniem. 
Pracowników pracuj¹cych na wysoko�ci powy¿ej 4m nale¿y zabezpieczyã pasami 

ochronnymi na linach umocowanych do trwaùych elementów budynku. 
W razie przewracania �cian nale¿y odpowiednio zabezpieczyã teren przy czym 

podcinanie i podkopywanie �cian dla ich przewrócenia jest zabronione. 
 
2. Zabezpieczenie terenu rozbiórki 

Teren przy obiekcie rozbieranym nale¿y ogrodziã ogrodzeniem peùnym do wysoko�ci 2.0 

m ponad powierzchnie terenu. Teren, na którym prowadzona bêdzie rozbiórka nale¿y 
zabezpieczyã przed dostêpem osób postronnych. Ogrodzenie terenu rozbiórki powinno 

byã tak wykonane, aby nie stwarzaùo zagro¿enia dla ludzi. Teren prac nale¿y oznakowaã 

tablicami ostrzegawczymi w sposób identyczny, jak teren niebezpieczny robót 

budowlanych monta¿owych. 
Do placu rozbiórki nale¿y zabezpieczyã ci¹gùy dojazd, nie blokowaã go zgromadzonym 
materiaùem. 
Plac rozbiórki znajduje siê na obszarze zabudowanym i przy drogach publicznych dla 

ruchu koùowego i pieszego. Osoby postronne mog¹ mieã prawo wstêpu wyù¹cznie wtedy 

gdy towarzyszy im osoba kompetentna lub uzyskaj¹ zezwolenie osoby kompetentnej pod 
warunkiem ¿e s¹ wyposa¿eni w odpowiedni sprzêt ochronny. 
 
3. Warunki ogólne. 

Wszystkie prace rozbiórkowe mog¹ byã prowadzone pod nadzorem osoby posiadaj¹cej 
uprawnienia budowlane do kierowania rozbiórkami, przez odpowiednio przeszkolonych 
pracowników. Przeszkolenie pracowników w zakresie prowadzonych prac dotycz¹ce BHP 

nale¿y odnotowaã w dzienniku szkoleñ oraz prowadzonych dzienniku rozbiórki. 
Zaplecze terenu rozbiórki powinno byã wyposa¿one w niezbêdny sprzêt ratunkowy np. 

sprzêt opatrunkowy, spis telefonów alarmowych. 
 
 
                                       Opracowaù: 


