Zalacznik 2
Projekt umowy

UMOWA 1/HYD/ADM/ORZYSZ/2017

Zawartaw dniu ... r. pomigdzy
ADMINISTRATOR Spétka z o .0. w Gizycku, ul. Pocztowa 3, 11-500 Gizycko, NIP 845-16-66-886

REGON 790376220 dziatajaca w imieniu i na rzecz Gminy Orzysz, zgodnie z zawarta umowa Nr
WIG.2151.73.2016 z dnia 20.07.2016r. na wykonanie zamdwienia ,,Zarzadzanie gminnym zasobem
nieruchomosci Gminy Orzysz”

wpisana do KRS przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000141412, posiadajaca kapital zaktadowy w wysokosci 169 000 zi, w ktorej
imieniu wystgpuje: Prezes Zarzadu — Tadeusz Kosior

zwany dalej Zamawiajacym

T prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma:
zamieszkalym w ... przy ul. , wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji DzialalnoSci Gospodarczej, posiadajacym
NIP. oo ,REGON.....oooiii

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy na podstawie zapytania

ofertowego zostata zawarta umowa nastgpujace;j tresci:

§1

1.1 Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zakres robot obejmujacych
konserwacje i1 remonty w branzy sanitarnej w zasobach mieszkaniowych Gminy Orzysz i
wykonywa¢ je bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, polskimi normami, zasadami
wiedzy technicznej. Zakres robot wyszczegdlniono w zalaczniku Nr 2.1 do niniejsze]
umowy.

1.2 Szczegoétowy wykaz budynkoéw obejmujacych przedmiot umowy stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej umowy. Ilo§¢ budynkéw podczas obowiazywania
umowy moze ulec zwigkszeniu jak rowniez zmniejszeniu nie powodujac zmiany
pozostatych warunkow umowy. Zmiana ilosci budynkéw nie wymaga
wypowiedzenia umowy 1 bedzie dokonywana bez aneksow



1.3 Wykonawca zobowiazany jest wykonywaé rowniez inne niz wyszczego6lnione w zaltaczniku Nr 2.1
do niniejszej umowy roboty, powstate w wyniku rotacji lokali badZ z innych przyczyn powstatych
w ramach prowadzonej przez Zamawiajacego dziatalno$ci w szczegodlnosci w ramach remontow
budynkow.

1.4 W uzasadnionych przypadkach oraz w celu zapewnienia ciagto$ci dostaw energii elektrycznej,
ciepta, wody, gazu oraz sprawnosci urzadzen i instalacji Wykonawca zobowiazany jest przy
realizacji umowy do biezacej wspotpracy z wilascicielami infrastruktury  technicznej (PEC,
Gazownia, Zaktad Energetyczny, PWiK, operatorzy TV kablowej 1 internetu).

1.5 Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie maszyny i1 urzadzenia (sprzet) oraz energie

elektryczna i wodg niezbedne do wykonania niniejszego zamowienia.

1.6 Wykonawca zobowiazuje si¢ sporzadzi¢ imienny wykaz oséb z uprawnieniami do wykonania

poszczegbdlnych zadan do 01.04.2017r., w przypadku zmiany oséb w ciagu 7 dni dostarczy¢

aktualny wykaz.
1.7. Wykonawca zobowiazany jest posiada¢ co najmniej jeden numer telefonu czynny cala dobg

od dnia rozpoczgceia realizacji zamdwienia do czasu zakonczenia umowy.

§2

Zlecenie napraw, ustalenie terminéw wykonania i zakresu robdt odbywac si¢ bedzie wedlug
biezacych potrzeb Zamawiajacego, powinno by¢ uzgodnione z Pracownikami Administratora Sp. z o.
0. w Orzyszu.

§3
1.Wszystkie roboty konserwacyjne i remontowe Wykonawca bedzie wykonywal na podstawie
wystawianych przez Zamawiajacego zlecen (przekazanych przez Zamawiajacego) 1 zgtaszaé bedzie do
odbioru dla Pracownikow Administratora Sp. z 0. o.
2.Zlecenie  okresli zakres 1 termin wykonania napraw -  wstgpnie uzgodniony
miedzy stronami. Zakres prac moze w trakcie ich ~wykonywania by¢ rozszerzony
o konieczne dodatkowe roboty, ktore nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym. Bez tych ustalen wykonawca
nie przystepuje do dodatkowych prac.
3.W sytuacjach awaryjnych, gdy podjgcie decyzji 0 robotach wymaga
natychmiastowego dziatania, Wykonawca zobowiazany jest wykonal je a zakres prac i1 zuzycie
materiatow potwierdzi¢ z Pracownikami Administratora Sp. z 0. 0. po zakonczeniu robot.
4. Wykonawca ma  obowiazek w ramach niniejszej umowy  przyjmowania do

realizacji wszystkie zlecenia przekazane przez Zamawiajacego

§4
Terminy wykonania wszelkich robdt objetych niniejsza umowa musza by¢ uzgodnione z Pracownikami
Administratora Sp. z 0. 0. z zastrzezeniem, ze czas prac w pustostanach nie moze by¢ dtuzszy niz 14

dni roboczy, a naprawy awaryjne i drobne naprawy musza by¢ usuwane niezwtocznie, nie pdzniej



jednak niz w ciagu nastgpnego dnia liczac od daty zgloszenia, chyba, ze okaze si¢ to niemozliwe z

przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.
§5

1.Wykonawca zobowiazany jest potwierdzi¢ wykonanie robdt na protokole odbioru robot (przekazany przez
Zamawiajacego).

§6
Ustala si¢ nastepujaca kolejnos¢ robot :
1.Usuwanie awarii oraz skutkow losowych, katastrof ~ budowlanych, ratowania
zycia w trybie natychmiastowym bez wzglgdu na porg.
2.Usuwanie usterek 1 zagrozen zgloszonych bezposrednio do Wykonawcy
lub do Zamawiajacego.
3.Wykonanie planowych robét stalej konserwacji i remontow w lokalach mieszkalnych 1 ogdlnego

uzytkowania ~w  budynkach 1 urzadzeniach istniejacych na terenach posesji.
§7

1.Wykonawca ponosi peina odpowiedzialnosé wzgledem Zleceniodawcy,

Wspdlnot, mieszkancow  budynkdéw  zarzadzanych  przez ~ Zleceniodawcg i 0sob

trzecich, za  szkody  wynikle z  zaniechania = wykonania, nienalezytego = wykonania
badz tez  nieterminowego wykonania  prac objetych  postanowieniami niniejszej
umowy, a w szczegolnos$ci z niewlasciwej konserwacji, napraw i remontow.

2. Szkody powstate podczas i w nastgpstwie niewlasciwie prowadzonych przez Wykonawcg robot,
Wykonawca obowiazany jest naprawic we wlasnym zakresie
1 na wlasny koszt w terminie 7 dni od dnia stwierdzenia szkody.

3. W przypadku jezeli Wykonawca nie wykona lub nienalezycie wykona roboty stanowiace przedmiot
umowy, Zleceniodawca wyznaczy Wykonawcy dodatkowy
24  -godzinny termin na przystapienie do robot lub usunigcie usterek. Po uplywie
tego terminu 1 nie  wykonaniu prac przez  Wykonawcg, Zleceniodawca  zleci
wykonanie  rob6ét innym  podmiotom w ramach wykonania zastgpczego a  kosztami
obciazy Wykonawcg. Dodatkowo za kazdy dzien od dnia przekazania zlecenia na
roboty, ktéorych nie wykonal Wykonawca do dnia zakonczenia robot przez inny

podmiot. Zleceniodawca naliczy kar¢ w wysokosci 50,00 zt za dzien.
4. W przypadku nieterminowego wykonania robdt, ktore beda rozliczane na podstawie kosztorysu

powykonawczego bedacego przedmiotem niniejszej umowy. Zamawiajacy moze kazdorazowo natozy¢ karg

umowna w wysokosci 2% wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki.

§8

W przypadku wystapienia z winy Wykonawcy, dodatkowych, niepotrzebnych robot, zobowiazany jest on
do ich usunigcia na koszt wtasny.



§9
Zamawiajacy ma prawo do prowadzenia biezacej kontroli wykonywanych robot w petnym zakresie.

§10

1. Za wykonanie robdt konserwacyjnych i drobnych napraw okreslonych w Zataczniku Nr 2.1
do niniejszej umowy o czasochtonnosci pracy do o§miu roboczogodzin na jedno zlecenie - Wykonawca
bedzie si¢ rozliczat jeden raz w miesiagcu wedlug faktycznie przepracowanych godzin
potwierdzonych przez Pracownikow Administratora Sp. z o. o. w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci na podstawie ustalonej stawki ryczaltowej netto w wysokosci:

za konserwacje i drobne naprawy w budynkach, lokalach mieszkalnych i uzytkowych

2. Zadanie I

Za wykonanie prac konserwacji drobnych remontéw, usuwanie awarii instalacji sanitarnej w lokalach
mieszkalnych, oraz w budynkach i lokalach uzytkowych. Wykonawca bedzie otrzymywal wynagrodzenie
liczone proporcjonalnie do ilosci przepracowanych roboczogodzin wedlug stawki pomnozonej przez ilo$¢

roboczogodzin.
R-g zt netto
STOWINIE .ttt ettt ettt ettt a ettt st

plus podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

3. Zadanie I1

Za inne nie ujete w zataczniku Nr 2.1 do niniejszej umowy prace wykonane na podstawie zlecenia
wystawionego przez Pracownika Administratora Sp. z 0. 0. , Wykonawca begdzie sig rozliczat kosztorysem
powykonawczym sporzadzonym wg obowiazujacych KNR, KNP, zatwierdzonym przez Zamawiajacego z
zastosowaniem sktadnikow:

roboczogodzina - R 7t netto
STOWIIIE ..ttt et e a e et e s bttt e s bt e e bt e e aeeeabeesate e e ennbbeeesannteeeeeans
koszty posrednie - KpdoR+S s %
koszty zakupu - KzdoM %
zysk - Z do R+SHKp e %

materialy wedtug cen zakupu netto, lecz nie wyzszych niz srednie regionalne ceny publikowane w

"Sekocenbud" w danym okresie.
plus podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

Na zadanie Zamawiajacego Wykonawca ma obowiazek okazania faktury dotyczacej uzytych
materialow.

Ceny sprzgtu wykonawca przyjmie w wysokosci nie wyzszej niz ceny $srednie podane w aktualnie
obowiazujacym cenniku "Sekocenbud".



§11

1. Wykonawca zobowiazany jest do §wiadczenia prac w zakresie pelnienie pogotowia technicznego
w zakresie robot obejmujacych konserwacje i drobne naprawy instalacji elektrycznych w zasobach
mieszkaniowych Gminy Orzysz. Powstale awarie w budynkach administrowanych przez
Zamawiajacego po godzinach pracy i1 w dni wolne od pracy - Wykonawca usuwa 1 zabezpiecza
wlasnymi pracownikami.

2. Pogotowie  techniczne pelnione bedzie w dni  powszednie od godziny 15% do 7% dnia
nastgpnego, w wolne soboty 1 dni $§wiateczne przez cala dobg.

3.Za  wynagrodzenie  miesigczne za  pelnienie  pogotowia  technicznego  ptatne  jest
W WYSOKOSCL..eeeuvieiiieiieeiieeiieeie e zt

SEOWIIE. ...ttt ettt ettt et e s at e et e e bt e et e e saee e 7t

plus podatek VAT zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

4. W przypadku usuwania awarii w godzinach objetych petienia pogotowia technicznego, Wykonawca
rozliczat si¢ bedzie wg stawki podanej w formularzu ofertowym w zadaniu [ w wysokosci:
R zt netto

za jedna godzing pracy netto plus koszty materialow wg cen zakupu netto lecz nie wyzszych niz Srednie
regionalne publikowane w ,,Sekocenbud" w danym okresie, plus podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

§12

Wykonawca obowigzany jest prowadzi¢ rejestr zgloszen awarii w godzinach objetych dyzurem
pelnienia pogotowia sanitarnego.

§13
Wykonawca udziela dla Zamawiajacego gwarancji na przedmiot umowy na okres dwoch lat.

§14

1. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za roboty wykonane i odebrane jakos$ciowo i iloSciowo przez
Pracownika Administratora Sp. z 0. 0. nastegpowac¢ bedzie w okresach miesigcznych poprzez wystawienie
faktury przez Wykonawcg.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do wystawienia faktur - na koniec miesiaca , w ktérym dokonano odbioru
przedmiotu umowy.

3. Do faktury za prace wykonywane w zasobach komunalnych Wykonawca dotaczy zestawienie
zbiorcze zlecen wraz ze zleceniami i protokotami odbioru (przekazanych przez Zamawiajacego).

4. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do zaptaty wynagrodzenia za przedmiot umowy w ciagu 30 dni po
przedtozeniu faktury - przelewem na konto wskazane przez Wykonawcg :

5. Za nieterminowa wplat¢ = wynagrodzenia =~ Wykonawca jest  upowazniony do obciazenia
Zamawiajacego odsetkami za zwlok¢ w wysokosci ustawowe;j.

§15



Termin realizacji zamowienia : 01.04.2017r — 01.04.2018r

§16

1. Stronom przystuguje prawo do odstapienia od umowy za uprzednim
1-miesigcznym wypowiedzeniem w nastgpujacych przypadkach:

a) Wykonawcy:  jezeli Zamawiajacy nie dotrzyma terminu zaptaty wynagrodzenia

b) Zamawiajacemu: jezeli Wykonawca nie bedzie dotrzymywat uzgodnionych terminow wykonania

przedmiotu umowy
2.Strony ustalaja mozliwos$¢ rozwigzania umowy za uprzednim porozumieniem stron
3.Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ Wykonawcy bez zachowania terminu wypowiedzenia
w nastgpujacych wypadkach:
a)Wykonawca nie rozpoczal robot lub  przerwal te roboty 1 ich nie  wznowil
mimo wezwan Zamawiajacego.
b) W przypadku wadliwego wykonania robot, wykonania niezgodnie ze sztuka budowlana lub polska
norma, nierzetelnego nieuczciwego rozliczenia oraz powtarzajacego si¢ niedotrzymania przez Wykonawce
termindow wykonywania prac.
3. Odstapienie = od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem  niewaznosci.
Strona majaca zamiar odstapi¢ od umowy powinna  podac takze pisemne
uzasadnienie swojej decyzji.

§17
W przypadku wygasnigcia umowy Zamawiajacego na zarzadzanie gminnymi zasobami nieruchomosci
przed 01.04.2018r. Niniejsza umowa zostanie bez zmian scedowana nowego Zarzadcg. Powyzsze
uzgodniono z Gming Orzysz

§18

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zmian w umowie wytacznie za zgoda obu stron zmian wyrazonych
w formie pisemnej w przypadku :
a) zmiany Zarzadcy
b) ustawowej zmiany podatku VAT
¢) zmiany zakresu podwykonawstwa,
d) zmiany cze$ci zamoéwienia, ktorej wykonanie na etapie sktadania oferty Wykonawca
powierzyt podwykonawcy
f) niedopuszczalna jest jednak taka zmiana postanowien umowy, wskutek ktorej nalezaloby zmieni¢ tres¢
oferty, stanowiacej podstawe wyboru Wykonawcy, chyba ze konieczno$¢ takich zmian wynika z
okolicznosci, ktorych nie mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§19
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa obowiazuja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§20

Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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